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SELON LA REGLE APPLICABLE,

UN LOGEMENT PEUT SE DEFINIR

MAIS UNE SEULE REPOND

A VOS BESOINS.

PAR SES CONNAISSANCES JURIDIQUES ET TECHNIQUES,

LE GEOMETRE-EXPERT

DETERMINE ET GARANTIT LA SEULE MESURE EXACTE,

SURFACE DE PLANCHER

(anciennes références : SHOB-SHON)

Cadre juridique : Article RiI2-2 du Code de [Urbanisme.
Utilisation : calculée dans le cadre dautorisations
durbanisme (Déclaration Préalable, Permis dAménager,
Permis de Construire et Permis de Démolir).

Le role du géometre-expert : Professionnel de la
mesure et de lanalyse juridique, le géometre-expert
apporte la garantie dun calcul conforme aux textes
et circulaires.

SURFACE HABITABLE

Cadre juridique : R 11-2 du Code de la Construction
et de IHabitation.

Utilisation aide a la définition du caractere
habitable du logement lors dun programme de
construction. Indispensable pour fout contrat de
location dun local dhabitation.

Le role du geometre-expert © garantir la stricte
application de la loi et contréler le respect des
seuvils minima : logement décent ou copropriété
(Art. 78 de la Loi Boutin) .

SURFACE PONDEREE EN COPROPRIETE

Cadre juridique : Article 5 de la loi n'©5-557 du 10
juillet 1965. Regles de lart préconisées par [Ordre
des Géometres-Experts.

Utilisation : calcul de la quote-part des parties
communes et des charges afférentes a chaque lot.
Le role du geometre-expert : assurer léquité de
la répartition des tantiemes de charges et des
quotes-parts entre les copropriétaires.

SUPERFICIE PRIVATIVE «Loi CARREZ»

Cadre juridique : Article 46 de la loi n’65-557 du
10 juillet 1965 et décret n’97-532 du 23 mai 1997.
Utilisation : obligatoire dans tout avant-contrat ou
vente dun lot de copropriéteé.

Le role du geometre-expert : vérification entre la
réalité physique du lot et sa désignation dans les
titres et le reglement de copropriété.
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PAR 10 SURFACES DIFFERENTES

SURFACE «Loi BESSON»

Cadre juridique : Décret 99-244 du 29 mars 1999 nommé «loi Besson» et
arrété du 9 mai 1995.

Utilisation : calcul des loyers et des aides fiscales liés aux logements
bénéficiant du dispositif «Besson».

Le role du geometre-expert . application rigoureuse des textes pour éviter
tout litige avec le locataire ou ladministration Ffiscale.

SURFACE CORRIGEE «_oi de 48»

Cadre juridique : Loi du I septembre 1948 et décret 48-1766 du 22

novembre 1948,

Utilisation : permet de calculer le montant du loyer selon la localisation
Qéographique de limmeuble, sa date de construction, ses natures et
destinations.

Le role du geometre-expert : détermination et application des coefficients
adaptés aux équipements et au logement.

SURFACE DEVELOPPEE Hors CEuvre Pondérée (SDHOP)

Cadre juridique : circulaire n° 64 du 17 avril 1964,
Utilisation : estimation de la valeur vénale, évaluation du colt de construction
et de reconstruction, assurances.

Le role du geometre-expert : apporter son expertise sur le calcul des superficies
hors oeuvre aupres des assureurs et des professionnels de limmobilier.

SURFACE UTILE

Cadre juridique : art. R 251-1 et R353-16 du Code de la Construction et de
[Habitation.

Utilisation : révision des loyers pour les baux & consfruction et calculs des
loyers des logements conventionnés.

Le role du geometre-expert : garantir lapplication de la définition légale
pour les locaux & usage dhabitation.

Hors cadre juridique : définition contractuelle.
Utilisation : calculs dans le cadre de limmobilier dentreprise.

Le role du geometre-expert . conseiller puis garantir lapplication de la
définition contractuelle.

SURFACE TAXABLE

Cadre juridique : Article L331-10 du Code de IUrbanisme.

Utilisation : Assiette du calcul de la taxe dameénagement (TA qui remplace
la TLE (Taxe Locale dEquipement) depuis le 1 mars 2012).

Le role du geometre-expert : assurer un juste calcul de la TA.

SURFACE FISCALE

Cadre juridique : Loi 68-108 du 2 février 1968.

Utilisation : Assiette des taxes dhabitation et fonciere & partir de la surface
fiscale (pour le bati) et cadastrale (pour le non béti) sur la base déclarative.

Le role du geometre-expert : aide & la déclaration pour le bati et prérogative
en matiere darpentage pour le non-bati.

LA DETERMINATION DES SURFACES
EST UNE AFFAIRE DEXPERT...
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